Al

immoreich

I 1

iR T 7 Erhnetaal
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MODERNES WOHNEN IM EHEMALIGEN BRAUGASTHAUS



MODERNE ARCHITEKTUR
MIT GESCHICHTE

.,;}‘:’ Lebenswer+es Hohnhart grenzt direkt f E N | R /A\ L E L /A\ G E
§ £ ans Griine und besticht dennoch
i, durch seine zentrale Lage im Ortskern.

Fuf3|duﬁg sind in wenigen Minuten

m  Ortskern  der  Gemeinde Hoéhnhart
befindet sich das um 1800 erbaute
Braugasthaus August Miller. Das Gebaude
stellt fur Hohnhart eine pragende Baulichkeit

o|or, wurde doch in der zugehérigen Brauerei

friher das beliebte Hohnharter Bier gebraut.

Unter Bedachtnahme ouf die Verbindung der
\/ergcmgenl']eﬁr mit zeiJrgemdBer Architektur
entstehen hier nach einer Gemero|sonierung 12

moderne Eigerﬁumswohnungen.

erreichbar: Nohversorger mit Con(é,
Gasthaus, Arzte, Gemeindeamt, Bank,
Volksschule & Kindergoﬁren (gonzjdhriges
Kinderbetreuungsangebot), Krabbelstube,
Spor+on|ogen, Tierarzt, Kirche.
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Projektgrote 12 Wohnungen Energieausweis v/

Wohntyp Eigentum HW Bsk 30,2 kWh/m?a
Wohnflache 44 - 99 m? Lift v

Sanierung 2020/21 Lagerabteile im EG
Fahrradraum  im EG

Altheim, MoHighoFen, Ried im Innkreis und Braunau sind
die néchsten Stadte und kénnen mit dem Auto in 10 - 25

Minuten erreicht werden. Auch das So|zl<ommergu+ mit

Zustand Erstbezug

Heizungsart Nahwérme Parken Carports

seinen vielen Seen und Ausﬂugsméghchkeﬁ'en ist mit einer

I-_ knoppen Autostunde nicht weit entfernt.




D ie Gemeinde Hohnhart mit ihren 1400 Einwohnern ist bekannt fir ihr lebendiges Vereinsleben und
ganzjahrigen Akfivitaten fir Jung & Alt. Es gibt mehr als 30 Vereine, darunter mehrere Sportklubs,

drei Feuerwehren und eine Musikkope”e. Neben Tennisp|d+zen, Fous+bo\|p|d+zem, einem Golfclub und

einer grof3en Turnhalle kann Hshnhart auch mit einem Skisprung—NochwuchszenJrrum aufwarten.

FIGENTUM FUR
—DEN ANSPRUCH

n den ehemohgen Raumlichkeiten des alten Brougosfhouses entstehen 12 hochwerﬁge

Eigenfumswohnungen mit Wohnfléchen zwischen 44 und 99 m? Alle \)\/o%nungem vem([jgen tber
moderne und tberdachte Balkone. Die beiden Perﬁhousewohnungen im Doc%geschoﬁ werden mit
grof3zligigen Dachterrassen ausgestattet. Ein Lift sorgt far bequemen Zugong zu den barrierefreien

Wohnungen. Fiir jede Wohneinheit stehen ein bis zwei Carports zur Verfiigung. Die Lagerabteile und

ein Abstellraum fur Fahrrader sind im Erdgeschoﬁ stufenlos zugdng\ich




AT MIT FLAIR

elle und lichtdurchflutete

Wohnraume erzeugen eine wo|'1|ige
Roumatmosphare. Die Umsetzung erfolgt
mit hoc%werﬁgen Materialien und garantiert
hochste  Wohnqualitat. Die  groBzigige
Bauweise des alten Brougasthauses l&sst
es zu, in den meisten R&éumen auch
groBBere Raumhshen festzulegen. Samtliche
Wohn-  und Essbereiche bieten einen
direkten Zugang zum Balkon bzw. zu den

Dachterrassen.

Die Bader prasentieren sich in modernem
Design - dofur sorgen unfer anderem
zeitlose  Armaturen sowie grof3formatige
Wand- und Bodenfliesen. Selbstverstandlich
vencugen alle Bader auch dber einen

WOSC}’]I’Y}OSC"HI’TQI’]*AHSC"]‘USS.



fatt neue Fléchen zu versiege\n, wird ein bestehendes und solides Bauwerk
Svon Grund auf saniert. Hier fuhlen sich Fomi\ien, Paare, Simg|es und Senioren
g\eichermofien wohl. Es stehen fur jeden Bedarf und jede |_e|oens|oge possende
Wohnungen zur Verfugung. Bei der Umsetzung wird Wert auf Genauigkeit
und héchste Professionalitét der ausfihrenden Firmen ge|eg+, Nach er{o|g+er

Generalsanierung ist das gesamte Wohnprojekt auf dem neuesten Stand der Technik.

Alle  Raume verﬂjgen tiber
eine FuBBbodenheizung, welche
durch die Nahwéarme Hséhnhart
umweltfreundlich und nochhoHig
gespeist wird.
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Alle Informationen sind P\cmungsskmd. Abb”dungen sind als
Beispie|bi|der zu verstehen. Anderungen an Ausfuhrung und
Einzelheiten sind vorbehalten. Stand 10/2019

KAUFEN STATT L EBENSWERTES
MIETEN HOHNHART

Eine Eigenfumswohnung bietet in vielerlei Hinsicht Vorteile. Sei es fir die = @ NUTZFLACHE TYP. STOCKWERK PREIS iNKL UST

permanente Eigennutzung, als Vermietungsobjekt mit regelméaBigen Ertragen

44,10 m* 2-Zi -Woh , EG 123.800,-
oder als wertbestandiges und krisensicheres Anlageobjekt. In allen Féllen schofft sie - s
. . ) ) : . 3 : 5 i = : - 7572 m? 3-Zimmer-Wohnung, EG 204.200,-
soliden \/ermogensweﬂr und stellt eine poJrenzweHe Hinterlassenschaft fir Nachkommen : ¥ 3 : : s ' == : : e — = =
dar i | SR ' ; o arzad 5 i < e 54,43 m® 2-Zimmer-Wohnung, 1. OG 146.800,-
S o A T ; A = % ' 65,45 m?* 3-Zimmer-Wohnung, 1. OG 178.300,-
Die Wohneinheiten des gesamten Projektes sind nicht nur als AHersvorsorge in _ ! ; = 80,95 m* 4-Zimmer-Wohnung, 1. OG 227.300,-
finanzieller Hinsicht zu verstehen. Durch die barrierefreie Gestoltung bzw. einen leicht — 51,50 m* 2-Zimmer-Wohnung, 1. OG 147.500,-
onpossboren Grundriss, ergib’r sich auch aus wohntechnischer BefrocHung eine echte g : 56,05 m* Q-Zimmer-Wohnung, 2.0G 154.300,-
AHersvorsorge. Zudem fallen bei Wohnungseigerﬁum nur sehr wenig oder keine S = 66,48 m? 3-Zimmer-Wohnung, 2. OG 184.800,-
Instandhaltungs- und Gartenarbeiten an. = l : _ : i -_ e : Do e SRS 82,96 m? 4-Zimmer-Wohnung, 2. OG 239.900,-
= X | Ry e i SO IR, v : i _ : : : 54,21 m?* 2-Zimmer-Wohnung, 2. OG 149.700,-
Ein weiterer Pluspunkt: Finanzierungen sind derzeit so giinstig wie seit langem nicht e e : Sl o T A L o : o ' SN ; A 94,52 m® Penthouse mit Dachterrasse auf Anfrage

mehr zu bekommen. In den Féllen, wo es erwiinscht ist, unterstitzen wir Sie gerne _z . ; 5 S : e . : A : 98,70 m? Penthouse mit Dachterrasse auf Amcrcge
bei der possenden Finanzieru mgsfindung.

zzg|. Corporf 4 10.300,-
Ob selbst bewohnen,
Zweitwohnsitz E|N BE|SP|EL = TOP 4
oder An|ageobje|<+ Koufpreis inkl. 1 Carport 188.600,-
- Eigentum schafft Nebenkosten 10.938,80 (ca. 5,8 %)
Sicherheit und Finanzieru ngsbedorf 199.538,80
Unabhéngigkeit! Zinssatz variabel 1125 %

Laufzeit 30 Jahre

Monatliche Rate 653,32

Preisgrund|oge bildet die Bau- und AussjroHungsbeschreibung
(Stand 10/2019). Druckfehler vorbehalten.

NEBENKOSTEN
Grundbucheirﬁrrogu ngsgebuhr 1,1 %
Grunderwerbsteuer 3,5 %
Treuhandobwicklung 1,2 % + USt




KONTAKT

ie Wohnungen sind scHUsseh(erJrig und provisions{rei

direkt vom Boufr(’jger erhaltlich.

WIR BERATEN SIE GERNE!

ANSPRECHPARTNER

Herr Christian Reichinger
immoreich gmbh

5251 Héhnhart 64

Tel +43 (O) 676 / 841767 100

office@immoreich.at

immoreich
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Medieninhaber & Herausgeber
immoreich gmbh

59251 Hhnhart 64




